Frnance

Fatrimoive - Fetraite - Pﬁéwg«mroa

LA SCPI DE RENDEMENT

4 Enjeu

Les Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCPI) dites « de rendement » investissent dans
les murs de commerces et/ou bureaux et/ou services. La société de gestion réalise les
acquisitions et assure la gestion locative, I'entretien des locaux, les travaux,... Le rendement
d'une SCPI est double : les revenus fonciers distribués trimestriellement et la revalorisation
annuelle éventuelle de la part. En 2021, le rendement (revenu de l'année rapporté au prix
acquéreur au Ter janvier) s'est situé aux alentours de 4,50% nets de frais de gestion.

v Modalités de fonctionnement

Les modalités de fonctionnement sont identiques a celles investies en France (cf. Newsletter de
Janvier-Février 2020). La SCPI de rendement peut-étre a capital fixe (capital modifiable en
assemblée générale ordinaire et revente selon un marché secondaire, ou marché de gré a gré)
ou a capital variable (souscription de parts nouvelles possible a tout moment tant que le
capital maximal fixé dans les statuts n'est pas atteint).

Les modalités de valorisation (une fois par an), les frais d'acquisition (9 a 12% TTC) et les délais
de jouissance (avant la perception des premiers revenus : 4 a 6 mois) sont identiques.

Les acquisitions immobilieres se font dans plusieurs pays (Allemagne, Espagne, Pays-Bas,...)
mais certaines sont spécialisées sur une zone géographique (Europe Centrale) ou un pays.

Les secteurs économiques visés sont trés variés: bureaux, commerces, logistique, hotels,
résidences étudiantes, universités, résidences seniors,... Certaines sont spécialisées sur un
secteur tel que la santé ou la résidence meublée (tourisme, résidence étudiante ou seniors).

v Cadre fiscal

Revenus distribués : les revenus du patrimoine immobilier sont soumis a la fiscalité du pays

dans lequel le bien se trouve et non a celle du lieu de résidence du souscripteur des parts.

Des conventions fiscales entre les Etats membres de I'Union européenne permettent de
profiter d'une réduction fiscale sur la base de la quote-part d’actifs fonciers situés a
I’étranger afin d'éviter une double imposition. Ces revenus sont a reporter dans le formulaire
de déclaration spécifique (2047 : dividendes de SCPI, salaire, revenus de valeurs mobilieres...).

Selon les accords, la méthode de calcul est différente (méthode du crédit d'impét et méthode
du taux effectif) mais le résultat est le méme : au lieu de voir ces revenus fonciers imposés au
taux marginal d'imposition (le taux de plus élevé du baréme d'imposition propre a vos
revenus), on déduit I'impdt obtenu par le taux moyen global appliqué aux revenus fonciers.

De plus, ces revenus fonciers européens sont exonérés des taxes sociales (17,2%).

. Plus-values : la plus-value brute (différence entre le prix de cession et le prix d'acquisition)
réalisée lors de la cession des parts est soumise a la fiscalité francaise (19%) mais exonérée au
bout de 22 ans de détention (abattement variable par année de détention au-dela de la Séme).
Une surtaxe s'applique lorsque la plus- value est supérieure a 50.000 € (baréme par tranches).

La plus-value est exonérée de prélevements sociaux (17,2%) aprés 30 ans de détention. En
deca, un abattement variable selon la durée de détention s'applique a compter de la 6eéme
année de détention.

% La SCPI de rendement mutualise le risque en diversifiant les emplacements et les
locataires. Un placement générateur de revenus a envisager sur le long terme. La liquidité
(revente) de parts d'une SCPI a capital fixe peut prendre quelques mois (selon I'offre et la
demande). La fiscalité est un point clé pour calculer ce qui reste a I'épargnant en revenu réel.

Cedre Firance

6, rue de Beauté
94130
Nogent-sur-Marne

017537 8190
06211157 06
www.cedrefinance.fr
E-mail : laurentbodin
@cedrefinance.fr

S.AR.L au capital
de 10.000 euros
502 932 148
R.C.S. Créteil

N° TVA
intracommunautaire :
FR62502932148

Inscrit a I'ORIAS
(www.orias.fr) sous le
numéro 08042710
en qualité de :

. Courtier en assurance

. Intermédiaire en
opérations de banques et
services de paiement
positionné en catégories
de Mandataire non
exclusif et de Mandataire
d'Intermédiaire

. Conseiller en
Investissements
Financiers adhérent de
la Chambre Nationale des
Conseils en Gestion de
Patrimoine, association
agréée par |'Autorité
des Marchés Financiers

Activité de transactions
sur immeubles
et fonds de commerce
Carte professionnelle
numéro
CP194012018000023368
délivrée par la
CCl Paris lle-de-France
Ne peut recevoir aucun
fonds ou valeur

Garantie Financiere de
la compagnie
MMA |IARD Assurances
Mutuelles / MMA IARD
sise au 14 boulevard
Marie et Alexandre Oyon
72030 Le Mans Cedex 9

Activité de démarchage
bancaire et financier

Adhérent de la



mailto:cedrefinance@club-internet.fr
mailto:cedrefinance@club-internet.fr
http://www.orias.fr/

